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cONG TY cO PHAN VINPEARL
Do Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phd Nha Trang,
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam-

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban T6ng Gidam d&c Cong ty C6 phan Vinpearl (goi tat 1a “Céng ty”) dé trinh bdo cdo nay cling vdi bdo cdo tai chinh
riéng gitra nién do ctia Cong ty cho ky hoat ddng 3 thang két thic ngay 31 thang 03 nam 2025.

HOI DPONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT
Cac thanh vién cGa Hoi dong Quan tri, Ban Téng Giam d&c va Ban Kiém soat Cong ty trong ky va dén ngay lap bao

cdo nay gém:

Hoi dong Quan tri

Ba Nguyén Thu Hang Cha tich

Ong Bing Thanh Thay Thanh vién
Ba Hoang Thi My Hanh Thanh vién
Ba Lé Thuy Anh Thanh vién
Ong Marc Villiers Townsend Thanh vién

Ban Téng Giam déc

Ong Bing Thanh Thay
Ba V3 Thi Phuong Thao
Ong Nguyén Binh Nga
Ba Vi Thi Kim Hwong

Ban Kiém soat
Ba Nguyén Thi Nhu Hoa

Ong Ta Khanh Duy
Ong Nguyén Ngoc Linh

T6ng Giam déc
Phé Téng Gidm déc
Giam déc

Giam déc tai chinh

Trwdng Ban Kiém sodt
Thanh vién
Thanh vién
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CONG TY €O PHAN VINPEARL
D3o Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phd Nha Trang,
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO cUA BAN TONG GIAM DOC (Tiép theo)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Giam ddc Cong ty cd trach nhiém Iap bdo cdo tai chinh riéng gitta nién do phan anh mot cach trung thuc
va hop Iy tinh hinh tai chinh clia Cong ty tai ngay 31 thdng 03 ndm 2025, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh lwu chuyén tién té cho ky hoat dong 3 thang két thic ciing ngay, phi hop véi chudn murc ké toan, ché
d6 ké& todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phdp ly ¢4 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh
gitra nién dd. Trong viéc lap béo cdo tai chinh riéng gitta nién dd nay, Ban Téng Giam ddc dwgc yéu cau phai:

e Lya chon cac chinh sach k& toan thich hop va dp dung céc chinh sach dé mét cach nhat quén;

e Puara cac xét doadn va wdc tinh mot cach hop ly va than trong;

e Néu rd cac nguyén tic ké todn thich hgp cé dugc tudn tha hay khéng, cé nhitng dp dung sai léch trong yéu
can dugc cong bd va giai thich trong bdo cdo tai chinh riéng gitta nién d6 hay khong;

e Lap bdo cdo tai chinh riéng giita nién do trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho rang
Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh; va

e  Thiét k& va thuc hién hé théng kiém sodt ndi bd mét cach hitru hiéu cho muc dich 1dp va trinh bay bao cdo tai
chinh riéng gitta nién d6 hop ly nham han ché rdi ro va gian lan.

Ban T8ng Gidm ddc Cong ty chiu trach nhiém ddm bao réng s6 ké& toan duoc ghi chép mot cach phi hgp dé phan
4nh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh clia Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam bao rang bdo cdo tai chinh
riéng gitra nién do tuan thd chudn muc k& toan, ché dé ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly
¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh gitta nién do. Ban Téng Giam déc cling chju trach nhiém
dam bao an toan cho tai san clia Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hgp dé ngan chin va phat hién cic hanh

vi gian lan va sai pham khac.

Ban Téng Giam déc xac nhan rdng Céng ty da tudn thl cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap bao cdo tai chinh riéng
gitta nién do.

Thay mit va dai dién cho Ban Téng Giam ddc, /

V& Thi Phiong Thao
Phé T8ng Giam ddc

Ngay 28 thang 04 ndm 2025
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CONG TY CO PHAN VINPEARL MAU SO B 01a-DN
D3o Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam ngay 22 thang 12 nam 2014 clia B Tai chinh

BANG CAN DOI KE TOAN GIU’A NIEN PO
Tai ngay 31 thang 03 ndm 2025

Don vi: Triéu VND

Thuyét

TAI SAN M3 sé  minh S6 cudi ky SO dau ky
A. TAISAN NGAN HAN 100 24.465.356 25.495.418
. Tiénvacac khoan tvong dwongtién 110 5 543.171 1.778.290

Tién 111 423.971 778.290

Cac khodn twong dwong tién 112 119.200 1.000.000
Il.  PAau tw tai chinh ngdn han 120 6 1.997.728 1.558.112

Ching khodn kinh doanh 121 1.406.325 1.406.325

DAau tw ndm gitr dén ngay déo han 123 591.403 151.787
ll.  Céac khoan phai thu ngan han 130 15.822.963 15.962.655
1. Phai thu ngdn han cta khich hang 131 7 713.485 786.336
2. Tratruwdc cho ngudi ban ngén han 132 8 957.429 1.133.536
3. Phai thu vé cho vay ngan han 135 33 12.163.000 12.539.800
4,  Phaithu ngdn han khéc 136 9 1.993.004 1.507.008
5. Dy phong phai thu ngan han kho doi 137 (3.955) (4.025)
IV. Hangtdn kho 140 10 5.557.128 5.711.545
1. Hang ton kho 141 5.557.128 5.711.545
V. Taisan ngidn han khéc 150 544.366 484.816
1. Chi phi tra trwdc ngan han 151 11 147.008 75.724
2. Thuégid tri gia tdng dwgc khau trir 152 351.508 363.242
3. Thuéva cic khoan khac phai thu Nha 153 12 45.850 45.850

nwdc

Cdc thuyét minh kém theo la b phdn hop thanh cda bdo cdo tai chinh riéng gitta nién dé nay
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CONG TY €O PHAN VINPEARL

D30 Hon Tre, Phuong Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang,

Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

MAU SO B 01a-DN

Ban hanh theo Théng tw s& 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla Bo Tai chinh

VI.

BANG CAN POI KE TOAN GIT’A NIEN DO (Tiép theo)

TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han
Phai thu vé cho vay dai han
Phai thu dai han khac

Tai sdn ¢d dinh

Tai san cd dinh hitu hinh

- Nguyén gida

- Gid tri hao mon liy ké

Tai san cd dinh thué tai chinh
- Nguyén gid

- Gid trj hao mon Iy ké

Tai san ¢d dinh vd hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon ldy ké

B4t dong san dau tw
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon ldy k&

Tai san d& dang dai han
Chi phi xay dung co ban d& dang

Pau tw tai chinh dai han
DAu tu vao cong ty con
Dau tu gdp von vao don vj khac

Tai sdn dai han khac
Chi phi tra trwdc dai han
Tai san thué thu nhap hoan lai

TONG CONG TAI SAN
(270=100+200)

Tai ngay 31 thang 03 ndm 2025

Pon vi: Trieu VND

Thuyét

M3#sd minh S& cudi ky $6 dau ky
200 52.028.666 48.885.341
210 682.019 848.046
215 33 600.000 607.000
216 9 82.019 241.046
220 15.860.791 15.260.697
221 13 15.211.775 14.626.015
222 24.388.899 23.508.242
223 (9.177.124) (8.882.227)
224 14 298.582 305.496
225 339.375 339.375
226 (40.793) (33.879)
227 15 350.434 329.186
228 656.541 627.104
229 (306.107) (297.918)
230 16 541.539 548.983
231 752.571 752.571
232 (211.032) (203.588)
240 3.917.025 4,252,524
242 17 3.917.025 4,252.524
250 6 30.439.356 27.376.663
251 19.105.584 16.112.460
253 11.333.772 11.264.203
260 587.936 598.428
261 11 452.994 463.488
262 134.942 134.940

270
76.494.022 74.380.759

Cdc thuyét minh keém theo Id b phdn hop thanh cda bdo cdo tai chinh riéng gitra nién dg nay
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CONG TY CO PHAN VINPEARL MAU SO B 01a-DN
3o Hon Tre, Phwong Vinh Nguyén, Thanh ph& Nha Trang, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam ngay 22 thang 12 nam 2014 c(a Bd Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN GIU'A NIEN DO (Tiép theo)
Tai ngay 31 thdng 03 ndm 2025

Don vi: Triéu VND

) M3  Thuyét
NGUON VON s&  minh S6 cudi ky S6 dau ky
C. NOQ PHAITRA 300 38.089.474 41.313.890
I.  No¢ nginhan 310 25.758.812 28.936.121
Phai tra ngudi ban ngan han 311 18 5.106.056 5.583.839
Ngudi mua tra tién tredc ngan 312 19 13.100.331 13.424.400
han
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha 313 12 260.480 1.197.108
nuwdc
4. Phditrd ngudilao dong 314 3.328 223
. Chi phi phai trd ngan han 315 20 1.142.174 1.711.891
6. Doanh thu chua thyc hién ngan 318 21 427.645 449.797
han
Phai tra ngan han khac 319 22 3.265.993 3.261.026
Vay ngan han 320 23 2.451.499 3.306.501
Quy khen thuédng, phic lgi 322 1.306 1.336
Il. No daihan 330 12.330.662 12.377.769
1. Doanh thu chua thyc hién daihan 336 21 626.363 725.698
2. Phaitra dai han khéc 337 22 2.956.600 2.955.844
3. Vaydaihan 338 23 8.744.721 8.696.227
4. Dy phong phai trad dai han 342 2.978 -

Cdic thuyét minh kém theo I bg phdn hop thanh cla bdo cdo tdi chinh riéng gitta nién dé nay
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CONG TY CO PHAN VINPEARL MAU SO B 01a-DN
D3o Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN GIU'A NIEN DO (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 03 ndm 2025

Pon vi: Trieu VND

Thuyét
NGUON VON Mz s6 minh S8 cudi ky S& dau ky
D. VON cHU sO' HrU 400 38.404.548 33.066.869
I.  Vonchlsé hitu 410 24 38.404.548 33.066.869
1. Vén gdp cla chd s& hitu 411 17.933.004 17.232.122
- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu
PRICLP vAgeoquy 411a 17.933.004 17.232.122
quyeét
Thang du vén ¢ phan 412 18.804.069 14.506.313
QuY dau tu phat trién 418 2.177 2.177
Loi nhudn sau thué chuwa phan phéi 421 1.665.298 1.326.257
- Lgii nhud@n sau thué chura phdn
phéi/ 421a 1.326.257 143.723
(L6) ldiy ké dén cudi ndm trudc
- Lgi nhudn sau thué chura phén 421b 339.041 1.182.534
phéi ky nay/ ndm nay
TONG CONG NGUON VON -
(440=300+400) 76.494.022 74.380.759

Py

Nguy&n Thac Manh Db My Huong
Ngudi lap biéu K& todn trwéng

Ngay 28 thdng 04 ndm 2025

Cac thuyét minh kém theo la bg phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh riéng gidta nién @6 nay
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CONG TY CO PHAN VINPEARL MAU SO B 02a-DN
Pao Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Tinh Khdnh Hoa, Viét Nam ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia BY Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIT’A NIEN DO
Cho ky hoat ddng 3 thdng két thac ngay 31 thdng 03 ndm 2025

Pon vi: Triéu VND

Thuyét

CHIi TIEU Masd minh Ky nay Ky truédc
1.  Doanh thu ban hang va cung cdp

dich vy 01 25 2.346.275 1.399.701
2. Cackhodn giam trlr doanh thu 02 709 392

Doanh thu thuan vé ban hang va

cung c3p dich vu (10=01-02) 10 25 2.345.566 1.399.309
4, Sl:a von hang béan va cung cap dich 1 %6 1.472.883 1.193.702
5.  Lginhuan gdp vé ban hang va

cung cip dich vy (20=10-11) 20 872.683 205.607
6.  Doanh thu hoat dong tai chinh 21 28 416.963 38.310
7. Chi phi tai chinh 22 29 424.732 504.746

- Trong dé: Chi phi ldi vay 23 288.143 230.492

8. Chi phi bén hang 25 30 212.200 97.354
9.  Chiphi quan ly doanh nghiép 26 30 249.924 (967.333)
10. Lginhuan thuin tir hoat dong kinh

doanh (30=20+(21-22)-(25+26)) 30 402.790 609.150
11. Thu nhap khac 31 31 25.413 1.663.965
12. Chiphi khac 32 32 11.782 27.775
13. Loinhu@n khdc (40=31-32) 40 13.631 1.636.190
14. TOng loi nhuan ké toan trwdc thué

(50=30+40) 50 416.421 2.245.340
15.  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép

hién kianh 51 33 77.380 244.709
16. Lginhuan sau thué thu nhap

doanh nghiép (60=50-51) 69 339.041 2.000.631

/Hﬁ”//l v 1)

T x K

Nz &
Nguyén Thac Manh Po My Huong "\\IZQW)WMO
Ngwoi lap biéu K& toan trudng Phé Tong Giam déc

Ngay 28 thdng 04 ndm 2025

Cdc thuyét minh kém theo la bé phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh riéng giita nién dé nay
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
D3o Hon Tre, Phuong Vinh Nguyén, Thanh phd Nha Trang,
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

MAU SO B 03a-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE
Cho ky hoat déng 3 thdng két thic ngay 31 thdng 03 ndm 2025

CHi TIEU

LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

Loi nhuén trwdc thué

Diéu chinh cho cdc khodn:

Khau hao tai san ¢ dinh va bat dong san dau
tvw

Céc khoan dy phong

L8 chénh léch ty gia hdi doai do danh gia lai
cac khoan muc tién té cé gdc ngoai té

L3i tlr hoat dong dau tw

Chi phi l3i vay

Lo’i nhu@n tir hoat déng kinh doanh trwéc
thay déi vén lwu déng

Téng, giam cac khoan phai thu

Téng, giam hang ton kho

Ting, giam cac khoan phai tra (Khong ké [3i vay

phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai
nép)

Téng, giam chi phi tra trudc

Tién |3i vay da tra

Thué thu nhdp doanh nghiép da ndp

Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh
doanh

LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU
Tién chi mua sdm, xay ding TSCD va

cac tai san dai han khac

Tién thu thanh ly, nhwgng bdn TSCD va

céc tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cdng cu ng cla

don vj khac

Tién thu hoi cho vay, ban lai cac cong cu ng
clia don vi khac

Tién chi d4u tv gép vén vao don vj khac
Tién thu hdi dau tu vén vao don vj khac
Tién thu i cho vay, c8 tiéc va lgi nhudn
duoc chia

Lwru chuyén tién thu@n tir hogt déng déu tw

(7]
oag

02
03

04
05
06

08
09
10

11
12
14
15

20

21

22

23

24
25
26

27
30

Pon vi: Triéu VND

Ky nay Ky trwdc
416.421 2.245.340
333.090 343.801
2.908 (1.223.056)
75.553 233.664
(410.950) (1.674.038)
288.143 230.492
705.165 156.203
286.320 (468.940)
154.415 (23.773)
(2.124.348) (321.599)
(60.790) 51.174
(380.007) (313.416)
(113.950) (181)
(1.533.195) (920.532)
(716.808) (463.038)
5.396 672
(1.469.616) (1.918.239)
1.413.800 688.000
(3.062.693) (15.614.736)
= 372.607

35.217 180

(3.794.704) (16.934.554)

Cdc thuyét minh kém theo I bg phén hop thanh cda bdo cdo téi chinh riéng gii¥a nién d nay
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CONG TY €O PHAN VINPEARL

Dao Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang,

Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

MAU SO B 03a-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B Tai chinh

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE GITA NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky hoat déng 3 thdng két thic ngay 31 thdng 03 ndm 2025

CHi TIEU
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
1. Tién thu tlr phat hanh c6 phiéu, nhan
vén gbp clia chd s& hitu
2. Tién thu tir di vay
3. Tién trd ng goc vay
Lweu chuyén tién thudn tir hoat déng tai chinh

Lwu chuyén tién thuan trong nam
(50=20+30+40)

Tién va twong duong tién dau ndm

Anh hwdng ctia thay déi ty gid hdi dodi
quy ddi ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi ndm
(70=50+60+61)

/%/v@()

<
an
w

31

33
34
40

50

60

61

70

/

(=13

Pon vi: Triéu VND

Ky nay Ky trwdc
4.998.638 15.617.006
1.487.020 1.354.947

(2.396.027) (526.161)
4.089.631 16.445.792
(1.238.268) (1.409.294)
1.778.290 1.878.394
3.149 (1.302)
543.171 467.798

Nguyén Thac Manh Pd My Hwong
Nguoi lap biéu K& toan truwéng

FAUALAS

Vo.T\Phu'dn/gThao
Phé Téng Giam déc

Ngay 28 thang 04 ndm 2025

Cdc thuyét minh kém theo Ia b phdn hop thanh cta bdo cdo tai chinh riéng gidra nién dg nay
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CONG TY CO PHAN VINPEARL MAU SO B 09a-DN
D3o Hon Tre, Phwdng Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang, Ban hanh theo Théng tu s& 200/2014/TT-BTC
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITU’A NIEN DO
Cdc thuyét minh ndy lad mét b6 phdn hop thanh va cdn dugc doc déng thoi vdi bdo cdo tai chinh riéng gitta nién
dd kem theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc s& hitu von

Céng ty C6 phan Vinpearl (“Cong ty”) 1a céng ty ¢ phan dugc thanh I3p tai Viét Nam theo Gidy Chirng
nhén Pang ky Doanh nghiép s6 4200456848 do S& K& hoach va Dau tv Tinh Khdnh Hoa cdp ngay 26 thang
7 nam 2006 va cac gidy chitng nhan diéu chinh.

Cong ty cé tru s& chinh ding ky tai Ddo Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh
Hoa, Viét Nam.

Nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty

Nganh nghé theo ding ky kinh doanh clia Cong ty bao gém:

- Cung cép dich vy lwu tri ngén ngay: Khach san, biét thy hodc cdn ho kinh doanh dich vu luu tri ngan
ngay, khu sinh thai;

- Daily, méi gidi, ddu gia hang héa: Pai ly ban vé may bay;

- Kinh doanh nha hang va céc dich vu &n udng;

- Cung cap dich vy van tai hanh khich dudng b va dwdng thay néi dia;

- Kinh doanh hoat d6ng vui choi giai tri;

- Kinh doanh ban budn va ban 1& thyc phdm va céc loai hinh hang hda khac;

- Phét trién va kinh doanh bat déng san;

- Cung cap dich vu cho thué van phong;

- Cung cAp dich vu quan Iy bat dong san va cac dich vu lién quan; va cic hoat dong kinh doanh khac.

Hoat déng kinh doanh chinh ctia Céng ty Ia cung cap dich vu lwu trd ngdn ngay bao gém hoat ddng kinh
doanh khach san va dich vu khach san, cung cdp va kinh doanh dich vy vui choi gidi tri, du lich It hanh néi
dia, van tai hanh khach, kinh doanh nha hang va khu 4m thyc va thyee hién cac hoat déng dau tw xay dung
va kinh doanh cdc dy an bat ddng san.

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thuwong

DGi v&i hoat ddng chuyén nhugng bat ddng san, chu ky san xudt, kinh doanh ctia Céng ty duoc thire hién
trong thoi gian trén 12 thang.

DEi vdi cac hoat ddng khéac, chu ky san xuat, kinh doanh thong thuang clia Cong ty duoc thuc hién trong
thoi gian khong qud 12 thang.
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITU'A NIEN DO (Tiép theo)

Cau triic doanh nghiép

MAU SO B 09a-DN

Tai ngay 31 thang 03 ndm 2025, Céng ty cd 20 chi nhdnh (tai ngay 31 thang 12 ndm 2024: 20 chi nhanh)

nhu sau:
STT  Chinhanh Dia chi
1 Chi nhanh Nha Trang - Cong ty C6 phan Dao Hon Tre, Phuding Vinh Nguyén, Thanh phd Nha
Vinpearl ("Chi nhanh Nha Trang") Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam
2 Chi nhanh Pa Ning - Cong ty C6 phan 07 Trudng Sa, Phudng Hoa Hai, Quan Ngli Hanh Son,
Vinpearl ("Chi nhanh ba Nang") Thanh phé Ba Nang, Viét Nam
3 Chi nhanh Quang Nam - Cong ty C6 phan  Dudng V3 Chi Céng, X3 Binh Minh, Huyén Thdng Binh,
Vinpearl ("Chi nhanh Quang Nam") Tinh Quang Nam, Viét Nam
4 Chi nhanh Quang Ninh - Cong ty C6 phan Dao Ré&u, Phudng Bai Chdy, Thanh phd Ha Long, Tinh
Vinpearl ("Chi nhanh Quang Ninh") Quang Ninh, Viét Nam
5 Chi nhanh Hai Phong - Cong ty C6 phan Dao Vi Yén, dudng Nguyén Binh Khiém, Phudng Dong
Vinpearl ("Chi nhanh Hai Phong") Hai 2, Quan Hai An, Hai Phong, Viét Nam
6 Chi nhanh Thanh Hda - Cong ty C6 phan S6 27 Tran Phu, Phudng Dién Bién, Thanh phd Thanh
Vinpearl ("Chi nhdnh Thanh Héa") Hod, Tinh Thanh Hog, Viét Nam
7 Chi nhanh Can Tho - Céng ty C6 phan S& 209, dwong 30/4, Phuwdng Xuan Khanh, Quan Ninh
Vinpearl ("Chi nhanh Can Tho") Kiéu, Thanh phd Can Tho, Viét Nam
8 Chi nhdnh Nghé An - Cong ty C6 phan Dudng Binh Minh, Phudng Nghi Hai, Thi xa Clra Lo,
Vinpearl ("Chi nhanh Nghé An") Tinh Nghé An, Viét Nam
9 Chi nhanh Ha Tinh - Cong ty C6 phan Thén Hoa Binh, X Thinh Loc, Huyén Loc Ha, Tinh Ha
Vinpearl ("Chi nhanh Ha Tinh") Tinh, Viét Nam
10  Chi nhanh Ha Noi - Cong ty C6 phan S6 07, dudng Bang Ling 1, khu dé thi sinh thdi
Vinpearl ("Chi nhanh Ha Ngi") Vinhomes Riverside, Phuong Viét Hung, Quan Long
Bién, Thanh ph& Ha Noi, Viét Nam
11 Chi nhanh Kién Giang - Cong ty C6 phan Khu B3i Dai, X Ganh Dau, Thanh ph& Phd Quéc, Kién
Vinpearl ("Chi nhanh Kién Giang") Giang, Viét Nam
12 Chinhdnh Quang Binh - Cong ty C6 phan Budng Quach Xuan Ky, Phudng Dong Hai, Thanh phd
Vinpearl ("Chi nhanh Quang Binh") DPong H&i, Tinh Quang Binh, Viét Nam
13 Chi nhianh Hué€ - Céng ty CO phan 50A HungVuong, Phudng Phi Nhudn, Thanh phé Hué,
Vinpearl ("Chi nhanh Hué&") Tinh Thira Thién Hug, Viét Nam
14 Chinhanh Thanh phd H6 ChiMinh - Céng Tang Ham B2 Va Tang 47 Dén Tang 63, Tang 66 Dén
ty C6 phan Vinpearl ("Chi nhdnh Thanh Tang 77, Toa Nha Landmark 81, Khu B6 Thi Vinhomes
phé H6 Chi Minh") Central Park, 720A Budng Dién Bién Phu, Phuong 22,
Quén Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam
15  Chi nhanh Tay Ninh - Cong ty C6 phan S$&90 dwdng Lé Dudn, khu phé 5, Phuong 3, Thanh phd
Vinpearl ("Chi nhanh Tay Ninh") Tay Ninh, Tay Ninh, Viét Nam
16  Chi nhanh Lang Son - Cong ty C6 phan T& hgp TTTM, khéch san va nha phé Shop - House, phia
Vinpearl ("Chi nhdnh Lang Son") Nam cau Ky Lira, Phudng Chi Ldng, Thanh phd Lang
Son, Tinh Lang Son, Viét Nam
17  Chi nhanh Ha Nam - Cong ty C6 phan T6 hgp thwong mai - dich vy téng hogp Ha Nam,
Vinpearl ("Chi nhanh Ha Nam") Phudng Minh Khai, Thanh phd Phd Ly, Tinh Ha Nam,
Viét Nam
18  Chinhanh Ha Giang - Cong ty C6 phan T6 12, Phudng Tran Phd, Thanh phd Ha Giang, Tinh
Vinpearl ("Chi nhanh Ha Giang") (i) Ha Giang, Viét Nam
19  Chinhdnh Bac Ninh - Céng ty C6 phan Km1+200, dwdng Tran Huwng Dao, Phudng Sudi Hoa,
Vinpearl ("Chi nhanh Bac Ninh") (i) Thanh phd Bic Ninh, Tinh Bac Ninh, Viét Nam
20  Chinhénh Huwng Yén - Céng ty C6 phan Khu @b thi sinh thai Dream City, Xa Nghia Try, Huyén

Vinpearl ("Chi nhanh Hung Yén ")

Vén Giang, Tinh Hung Yén, Viét Nam

Tai ngay 31 thang 03 nidm 2025, Céng ty c6 mdt hoat dong kinh doanh chiu sy kiém soat clia Cong ty va
5 cdng ty con (tai ngay 31 thang 12 ndm 2024: mdt hoat ddng kinh doanh chju sy kiém soat ctia Cong ty
va 4 cong ty con).
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CONG TY CO PHAN VINPEARL )
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Hoat dong kinh doanh chiju sy kiém sodt cla Céng ty 1a hoat dong dau tu, xay dyng va khai thac mot s6
dy 4n tai Huyén Pht Qudc, Tinh Kién Giang theo hgp déng hop tac dau tu dugc ky bdi Cong ty va Cong
ty C6 phan Dau tw va phét trién Du lich Phi Quéc theo hinh thirc hgp dong hop téc kinh doanh phan chi
Igi nhuan khoéng thanh [ap phap nhan mdi.

Thuy&t minh vé kha ning so sédnh théng tin trén bao céo tai chinh riéng giita nién dd

S6 lidu so sanh trén bang can doi k& toan gilra nién d6 va cac thuyét minh tuong tng la sd liéu clia bao
c4o tai chinh riéng cho n3m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024 dd dugc kiém toan.

S6 lidu so sanh trén bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh giita nién dd va cic thuyét minh tuwong tng la
s6 lidu clia bdo cdo tai chinh riéng gitta nién d6 cho ky hoat ddng 3 thang két thiic ngay 31 thang 03 ndm
2024 d3 dugc kiém todn.

€O SO’ LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG GITYA NIEN DO VA KY KE TOAN

Co s& lap béo cdo tai chinh riéng gilra nién do

B4o cdo tai chinh riéng gilta nién do kém theo dugc trinh bay bang Déng Viét Nam (VND), theo nguyén
tic gid gbc va phit hgp chuan muyc k& todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép
ly cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao cdo tai chinh gitta nién do.

B4o cao tai chinh kém theo khdng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, k&t qua hoat dong kinh doanh va

tinh hinh lwu chuyén tién té theo cac nguyén tac va théng 1& ké todn dugc chdp nhdn chung tai cac nwéc
khdac ngoai Viét Nam.

Cong ty cling ddng thoi 1ap bdo cdo tai chinh riéng gitra nién do cho ky hoat dong 3 thang két thac ngay
31 thang 03 ndm 2025 bao gdm bdo cdo tai chinh riéng gilra nién d¢ clia Cong ty va bao cao tai chinh gilta
nién do cla cac cdng ty con va hoat déng kinh doanh chiju su kiém soat clia Cong ty trong mot bdo céo
khac. Ngudi doc can doc bdo céo tai chinh riéng gitta nién dé nay cling vdi bdo cdo tai chinh hop nhat
gitra nién do cho ky hoat dong 3 thang két thiic ngay 31 thdng 03 ndm 2025 dé co thé hiéu rd hon vé tinh
hinh tai chinh cla toan Cong ty.

Ky ké toén

Ky k& toan nam clia Cong ty bat d4u tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12.

Bdo cdo tai chinh riéng gilta nién do nay duwoc 1ap cho ky hoat dong 3 thang két thic ngay 31 thang 03
nam 2025.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day 13 céc chinh sach ké toan chd yéu duoc Cong ty 4p dung trong viéc lap bdo cdo tai chinh riéng
gitra nién do:

Uéc tinh k& todn

Viéc 1ap bédo cdo tai chinh riéng gitta nién d6 tudn thd theo chuan muc k& todn, ché do k& todn doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phdp ly cd lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh riéng
gilta nién do yéu cau Ban Téng Giam d&c phai cd nhitng wdc tinh va gia dinh anh huwdng dén s liéu béo
cdo vé cdng ng, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay lap trinh bay bdo
c4o tai chinh riéng gitta nién do cling nhu cac s6 liéu bao cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt ky hoat
dong. Mic du cac wdc tinh ké todn dwgc |ap bang tat c sy hiéu biét clia Ban Téng Giam déc, s6 thyc té
phat sinh c6 thé khéc vdi cac udc tl'nh, gia dinh dat ra.
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CONG TY €O PHAN VINPEARL )
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gdm tién mat tai quy, cic khoan tién gtri ngan hang khong ky
han, tién dang chuyén va cac khoan dau tu ngén han cd ky han géc khéng qua 3 thang, c6 kha nang thanh
khoan cao, dé& dang chuyén déi thanh tién va it rli ro lién quan dén viéc bién dong gia tri.

Cac khodn d4u tv tai chinh
Chirng khodn kinh doanh

Ching khodn kinh doanh 13 cac khoadn ching khoan dwgc Cong ty nam gilt véi muc dich kinh doanh.
Chirng khodn kinh doanh dwoc ghi nhan bat dau tir ngay Cong ty c6 quyén s& hitu va dugc xac dinh gia
tri ban dau theo gia tri hop ly cla cac khoan thanh todn tai thdi diém giao dich phat sinh cdng cac chi phi
lién quan dén giao dich mua chitng khodn kinh doanh.

Tai cac ky k& todn tiép theo, cc khodn dau tu chitng khodn duwgc xdc dinh theo gid goc trir cac khoan
giam gia chitng khodan kinh doanh.

Dy phong giam gia ching khoan kinh doanh duoc lap khi cé bang chirng gida thi trwdng cla ching khodn
giam xudng thap hon gia gbc theo cac quy dinh k& todn hién hanh.

Cdc khoén dau tw ndm giiv dén ngay ddo han

Cac khodn dau tu ndm gitt dén ngay ddo han bao gdm céc khoan dau tw ma Cong ty cd y dinh va kha néng
gilt dén ngay ddo han. Cac khodn dau tw ndm gilt dén ngay ddo han chi bao gém cac khoan tién glti ngén
hang co ky han.

Thu nhap 13i tir cac khodn dau tv ndm gilt dén ngay ddo han sau ngay mua dugc ghi nhan trén Béo cdo
két qua hoat dong kinh doanh gilta nién do trén co s& dy thu.

Cac khodn d3u tw ndm gilt dén ngay ddo han duwogc xac dinh theo gid géc trir di dw phong. Dy phong cla
cac khodn dau tu ndm gitr dén ngay déo han duwoc trich 13p theo cac quy dinh k& toan hién hanh.

Cdc khoén cho vay

Cac khodn cho vay duoc xac dinh theo gid géc trir di cic khoan du phong phai thu khé doi. Dy phong
phai thu khé doi céc khodn cho vay clia Céng ty dugc trich lap theo cac quy dinh ké todn hién hanh.

Cdc khodn dGu tw vao céng ty con

Cong ty con |a cac cong ty do Cong ty kiém soat. Viéc kiém soat dat dugc khi Cong ty cé kha nang kiém
soat cac chinh sach tai chinh va hoat ddng clia cac cdng ty nhan dau tu nham thu dwoc lgi ich tir hoat
déng cla cac cong ty nay. Khoan dau tu vao céng ty con dugc ghi nhan theo phuong phap gid goc trir di
cac khodn dy phong gidm gia (néu cé) trén bang can déi ké toan gilra nién do.

Péu tw vao céng cu vén cla don vi khdc

PAu tw vao cdng cu von clia don vi khac bao gdm céc khodn dau tu cong cu v8n nhung Cong ty khdng cé
quyén kiém soét, dong kiém soat hodc cd anh hudng dang ké ddi voi bén dugce dau tu va cac khodn gép
vén theo hop ddng hop tac dau tu.

Khodn d3u tw vao cdng cu von cac don vi khac dugc phan dnh theo nguyén gia trir cac khoan dy phong
gidm gia dau tu.

No¢ phai thu

No phai thu 1 s6 tién cd thé thu hdi clia khach hang hodc cac d6i twgng khéac. Ng phai thu dwgc trinh bay
theo gia trj ghi s8 trir di cac khodn dur phong phai thu khé doi.
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Dy phong phai thu khé doi dwgc trich 1dp cho nhitng khoan phai thu d& qua han thanh todn tlr sau thang
trd 1&én, hodc cac khoan phai thu ma ngudi ng khé cd kha néng thanh todn do bj thanh ly, pha san hay cac
kho khan tuong tu.

Hang tén kho
B&t déng san dé bdn dang xdy dwng vé dd hodan thanh xdy dung

B4t dOng san dé ban dang xay dirng va da hoan thanh xay dung dugc ghi nhan theo gia thap hon gilta gia
gbc va gia tri thuan cd thé thuc hién duwgc. Gid gbc dugc tinh theo phuong phép dich danh va bao gém
chi phi hinh thanh quyén st dung dat, chi phi xay dvng lién quan va chi phi cic khu vire chung phan bé.
Gia trj thuin cd thé thuc hién dwoc duoc xac dinh bang gid ban wdc tinh trir céc chi phi wdc tinh dé hoan
thanh va ban san pham.

Hang tén kho khdc

Hang ton kho duoc xac dinh trén co s& gia thap hon gilta gid g&c va gid tri thudn cd thé thue hién dugc.
Gia gbc hang ton kho bao gém chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san
xudt chung, néu cé, dé cé dugce hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gid goc clia hang tén kho
dugc xac dinh theo phwong phép binh quén gia quyén. Gid tri thuan cd thé thyc hién dwgc dugc xac dinh
bing gid ban wéc tinh trir cac chi phi wéc tinh dé hoan thanh san pham cling chi phi tiép thi, ban hang va
phan phéi phat sinh.

Dai vdi hang tdn kho thudc bd phan kinh doanh dich vy khach san du lich va céc dich vu lién quan, Cong
ty 4p dung phurong phap kiém ké dinh ky d& hach todn hang tén kho. B&i vdi cac hang ton kho khac, Cong
ty 4p dung phuong phap ké khai thudng xuyén dé hach todn hang tén kho.

Dy phong gidm gia hang ton kho cta Céng ty dugc trich I3p theo cac quy dinh k& toan hién hanh. Theo
d6, Cong ty duwoc phép trich 1ap dy phong gidm gid hang tén kho 16i thoi, hdng, kém phdm chét va trong
trudng hop gia gbc clia hang ton kho cao hon gid tri thuén cé thé thuc hién dugc tai ngay két thic ky
hoat dong.

Tai san ¢o dinh hitu hinh va khdu hao

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duoc trinh bay theo nguyén gid trir gia tri hao mon [Ty ké.

Nguyén gid tai san cd dinh hinh thanh do mua sam bao gém gid mua va toan bé cac chi phi khac lién quan
truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sdn sang st dung.

Nguyén gid tai san cd dinh hitu hinh do ty lam, tw xdy dung bao gdm chi phi xdy dirng, chi phi san xudt
thuyc té phat sinh cong chi phi l3p dit va chay thi.

Tai san c¢8 dinh hitu hinh dugc khdu hao theo phuong phap dwdong thang dya trén thoi gian hitu dung
uwdce tinh nhu sau:

Sd ndm
Nha clra, vat kién triic 03 -50
Méy mdc, thiét bj 03-25
Phuwong tién van tai 03-25
Thiét bi van phong 03-10
Cay trong va vat nudi lau nam 02-30
Tai san cd dinh khac 02-20

Cac khoan 13i, 16 phét sinh khi thanh ly, ban tai san la chénh [&ch gitra tién thu thuan tir thanh ly va gid tri
con lai ctia tai san va duogc ghi nhan vao Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh gitta nién dod.

15

A

Y|

I/ %



CONG TY €O PHAN VINPEARL i
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Thué tai san

M6t khodn thué dwgce xem la thué tai chinh khi phan 16n céc quyén lgi va rli ro vé quyén s& hitu tai san
duogc chuyén sang cho ngudi di thué. Tat ca cac khoan thué khac dugc xem la thué hoat dong.

Céng ty la bén cho thué

Doanh thu cho thué hoat dong dugc ghi nhdn theo phuong phdp dudong thang trong sudt thoi gian cho
thué. Chi phi trirc tiép ban dau phét sinh trong qua trinh dam phén ky hgp déng thué hoat dong dugc
ghi nhan vao chi phi trong ky khi phét sinh hodc phan bd dan vao chi phi trong sudt thai han cho thué pht
hop vdi viéc ghi nhdn doanh thu cho thué hoat dong.

Céng ty la bén di thué

Cong ty ghi nhan tai san thué tai chinh I3 tai san cla Cong ty theo gia tri hgp ly cla tai san thué tai thoi
didm khéi dau thué tai san hodc theo gid tri hién tai clia khoan thanh toén tién thué t&i thi€u, néu gia tri
nay thap hon. Ng phai trd bén cho thué twong ¢ng duoc ghi nhan trén Bang can ddi ké todn gilra nién do
nhu mdt khoan no phai trd vé thué tai chinh. Cac khoan thanh todn tién thué dwgc chia thanh chi phi tai
chinh va khoan phai trd ng géc nhdm dam bdo ty 18 13i sudt dinh ky ¢& dinh trén sé dw ng con lai. Chi phi
thué tai chinh dwgc ghi nhan vao k&t qua hoat dong kinh doanh, trir khi cac chi phi nay tryc tiép hinh
thanh nén tai san di thué, trong trwong hop dé s& duoc vén héa theo chinh séch ké toan clia Cong ty vé
chi phi di vay.

Tai san di thué tai chinh duoc khiu hao theo phuong phap dudng thang trén thdi gian hitu dung wéc
tinh twong tw nhu dp dung vdi tai san thudc s& hitu clia Cong ty.

$6 nam
Nha ctra va vat kién truc 43
May méc va thiét bj 5

Mot khodn thué dugce xem 3 thué hoat dong khi bén cho thué van dugc hudng phan 16n cac quyén loi
va phai chiu rdi ro vé& quyén s& hitu tai san. Chi phi thué hoat déng dugc ghi nhan vao Bao cdo két qua
hoat dong kinh doanh gitta nién dé theo phwong phap duong thang trong sudt thoi gian thué. Cac khoan
tien nhan dugc hodc phai thu nhdm tao diéu kién ky két hgp déng thué hoat dong cling dwgc ghi nhan
theo phwong phap dudng thang trong sudt thdi gian thué.

Tai san ¢d dinh v hinh va khiu hao

Quyén str dung dét

Tai san ¢8 dinh vd hinh thé hién gia tri quyén sl dung dat va duwgc trinh bay theo nguyén gia trir gid tri
hao mon lu§ k&. Quyen sir dung dat duwgc phan bd theo phirong phap dwdng thang dira trén thai gian st
dung chia |6 dat tir 30 dén 48 ndm. D&i vdi cac quyén st dung dat khong xac dinh thai han, Cong ty khong
trich hao mon.

Phém mém mdy tinh va cdc tai sén ¢ dinh vé hinh khdc

Phan mém mdy tinh va tai san c6 dinh vé hinh khac dugc ghi nhan ban dau theo gia mua va duogc khau
hao theo phuong phap dwdong thing tir 2 ndm dén 12 ndm.

Bat dong san dau tw

B4t déng san dau tw bao gdm quyén si dung dét, nha cilra, vat kién tric va cac bt dong san khac do Cong

ty ndm gitt nham muc dich thu lgi tir. viéc cho thué. Bat dong san dau tu cho thué duoc trinh bay theo

nguyén gia trir gia tri hao mon Ity k& Nguyén gid cla bat dong san dau tv duvgc mua bao gom gia mua
16
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va cac chi phi lién quan tric tiép nhu phi dich vu tw van vé ludt phép lién quan, thué trwdce ba va chi phi
giao dich lién quan khac. Nguyén gid bat ddng san dau tu tu xay la gid tri quyét toan cong trinh hodc cac
chi phi lién quan trirc tiép clia bat dong san dau tu.

B4t dong san dau tu cho thué dugc khiu hao theo phwong phap dudng thing trén thdi gian hitu dung
wdc tinh nhu sau:

S8 ndm
Nha ctra va vat kién tric 10-48
Quyeén st dung dat 10 - 48
Bat dong san khac 2-10

Chi phi xay dwng co ban d& dang

CAc tai san dang trong qud trinh xay dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hodc cho bat ky
muc dich nao khac dwgc ghi nhan theo gid gc bao gdm céc chi phi can thiét d& hinh thanh tai san pht
hop véi chinh sach ké todn clia Cong ty. Viéc tinh khdu hao cla cac tai san nay dugc 4p dung gidng nhu
v6i cac tai san khéc, bit d3u tir khi tai sdn & vao trang théi san sang st dung.

Cac khoan tra trudec

Chi phi tra trwdc bao gdm cac chi phi thuc t& da phat sinh nhwng c6 lién quan dén két qua hoat dong san
xuit kinh doanh clia nhiéu ky k& toan. Chi phi tra trudc bao gdm chi phi hoa héng thé golf; chi phi sira
chita; chi phi c6ng cu, dung cu xuat dung; chi phi hoa hdng, ti€p thi; chi phi thué dat tra trudc; tién tra
trwede loi nhuan cam két theo chuwong trinh quan ly; chi phi bdo hiém va céc chi phi tra tredce khac.

Chi phi hoa hong thé golf bao gdm cac loai chi phi hoa héng tra cho cic nha cung cap dich vy méi gidi ban
thé golf. Cac chi phi nay duwgc ghi nhdn vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh gitta nién d¢ theo
phuong phip dudng thang dya trén thdi han cla thé golf.

Chi phi lién quan dén thué dét trd trudc bao gdm tién thué dat tra truwdc, ké cd khoan lién quan dén dat
thué ma Céng ty da nhan dugc gidy chirng nhan quyén st dung ddt nhung khdng da diéu kién ghi nhan
tai san ¢6 dinh vé hinh theo cac quy dinh phép luat hién hanh va cdc chi phi phat sinh lién quan dén viéc
d3m bao cho viéc st dung dat thué tra truwdc thé hién s6 tién thué dat da dwoc tra trudce. Chi phi lién
quan dén thué dat tra trudc dugc phan bé vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh gitta nién dé theo
phuong phap dudng thing twong (rng véi thoi gian thué.

Céc chi phi tra trudc khac bao gom cac cdng cu dung cu xudt diing, tién tra trwdc loi nhudn cam két theo
chuong trinh quan 1y, chi phi bo hiém va chi phi khéc. Céc chi phi nay dwgc thanh toan trwdce va phan
b6 vao két qua hoat ddng kinh doanh theo phurong phdp dudng thang theo cac quy dinh hién hanh.

Cac khoan du phong phai tra

Cac khoan du phong phai trd dwgc ghi nhan khi Céng ty cé nghia vu no hién tai do két qua tlr mét sy kién
d3 xay ra, va Cong ty c6 kha ndng phai thanh todn nghia vu nay. Cac khoan dy phong dugc xac dinh trén
co s& wdc tinh clia Ban Téng Giam déc vé cac khoan chi phi can thiét dé thanh todn nghia vu ng nay tai
ngay két thic ky hoat déng.

Tro’ cdp théi viéc phdi tré

Trg cap théi viéc cho nhén vién duwoc trich trudce vao cudi mdi ky bao cdo cho toan bd ngudi lao dong da

lam viéc tai Cong ty tir da 12 thang tré 1&n. Thai gian lam viéc dé tinh tro cdp théi viéc 1a téng thai gian

ngudi lao ddng da lam viéc thyc t&€ cho ngwoi st dung lao déng trir di thoi gian ngudi lao dong dd tham

gia bao hiém that nghiép theo quy dinh clia phap ludt va thoi gian lam viéc da dugc nguoi st dung lao

ddng chi tra trg cap théi viéc. Mc trich cho méi nam lam viéc bang mot nlra mic [wong binh quan thang

theo Luat Lao dong, Luat Bao hiém xa hdi va cdc van ban hudng dan ¢4 lién quan. Mtrc lwong binh quan
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thang dé tinh trg cap thoi viéc sé dugc didu chinh vao cudi mdi ky bdo cdo theo mirc lvong binh quan
clia sau thang gan nhat tinh dén thai diém 13p bdo cdo tai chinh. Tang hay gidm clia khoan trich truwdce
nay s& dugc ghi nhan vao Bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh gitra nién do.

Trai phi€u phét hanh

Cong ty phat hanh tréi phiéu thwong cho myc dich vay dai han.

Gid tri ghi s6 ca tri phidu thuong dwoc phan dnh trén co s& thuan bang tri gid trai phiéu theo ménh gia
trir (-) Chiét khau trai phiéu cong (+) Phuy troi trai phiéu.

Céng ty theo ddi chiét khau va phu trdi cho tirng loai trai phi€u phat hanh va tinh hinh phén bo tirng
khoan chiét khau, phu tréi khi xac dinh chi phi di vay tinh vao chi phi san xuét kinh doanh hodc vén hoa
theo tirng ky, cu thé:

- Chiét khau trai phiéu dwgc phan bd dan dé tinh vao chi phi di vay tirng ky trong sudt thdi han
clia trai phiéu; va

- Phu trdi trai phiéu duoc phan b8 dan dé giam trir chi phi di vay tirng ky trong sudt thai han cla
trai phiéu.

Viéc phan b khoan chiét khau hodc phu troi cd thé st dung phuong phap dudng thang. Theo d6, khoan
chiét khau hodc phu troi phan bd déu trong sudt ky han cla trdi phiéu.

Doanh thu chwa thyc hién

Doanh thu chua thuc hién 13 khoan doanh thu nhan trudc lién quan dén mét hay nhiéu ky ké todn cho
hang héa hay dich vu bao gdm phi dich vu quan ly bat dong san, dich vu khdch san, vui choi va phi thudong
nién chwa duwoc cung cap hodc chuyén giao. Cong ty ghi nhan cac khoan doanh thu chua thirc hién tuong
(rng v&i phan nghia vu ma Cong ty s& phai thuc hién trong twong lai. Khi cac diéu kién ghi nhan doanh thu
dugc thda man, doanh thu chua thye hién s& dwoc ghi nhan vao Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh
gilta nién do trong ky tong (*ng vdi phan thoa man diéu kién ghi nhan doanh thu dé.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu duoc ghi nhan khi Cong ty cé khd nang nhan duwgc cac loi ich kinh té cd thé xac dinh dugc mot
cich chic chan. Doanh thu duwoc xac dinh theo gia tri hgp ly cla cdc khodn da thu hodc sé thu dugc sau
khi trir di cdc khodn chiét khau thwong mai, gidm gid hang ban va hang bén bj tra lai. Cac diéu kién ghi
nhan cu thé sau day cling phai dwoc dap tng khi ghi nhdn doanh thu.

Doanh thu djch vu

Doanh thu cla giao dich vé cung cap dich vu dugc ghi nhan khi két qua cda giao dich dé dugc xac dinh
mot cach déang tin cay. Trwdng hop giao dich vé cung cap dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
duoc ghi nhan trong ky theo két qua phan céng viéc da hoan thanh tai ngay clia Bang can doi ké toan cla
ky d6. K&t qua clia giao dich cung cap dich vu dugce xdc dinh khi thda man tat ca bon (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu duwogc xdc dinh tong déi chic chén;

(b) C6 kha nang thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cdp dich vu dé;

(c) Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cla bang can ddi ké todn riéng; va

(d) Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cap dich vu do.

Doanh thu bén hang
Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi ddng thoi thda man tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Céng ty da chuyén giao phan 1&n rdi ro va lgi ich gdn lién vdi quyén s& hitu san phdm hodc hang héa
cho nguoi mua;
(b) Céng ty khéng con ndm gitt quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s& hitu hang hdéa hodc quyén kiém
soat hang hoa;
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(c) Doanh thu dugc xac dinh twong d8i chic chan;
(d) Céng ty s& thu dwgc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
(e) Xdac dinh dwgc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cho thué bdt déng san

Doanh thu cho thué bat dong san duoc ghi nhan trén bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh gitta nién
dd theo phurong phap dudng thang dua trén thdi han cda hop dong thué.

Thu nhép, chi phi tir ho'p dong ho'p tdc kinh doanh trong dé Céng ty duorc chia sé lgi nhudn

Thu nhap dwgec chia tir lgi nhuén (khéng bao gdm chi phi I3i vay) cla hoat ddng kinh doanh bat déng san
theo cac hop dong hop tac dau tu dugc ghi nhan 1a doanh thu hoat déng tai chinh trén bdo cdo két qua
hoat déng kinh doanh gitta nién dé.

Chi phi bt 16 (khdng bao gom chi phi kh&u hao va chi phi Idi vay) va thu nhap cam két c¢6 dinh phai tra cho
hoa ddng kinh doanh khach san theo cac hop ddng hgp téc dau tu dugc ghi nhén la gid von hang bén va
dich vu cung cap trén bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh gitta nién dd.

Thu nhép, chi phi tir hop déng ho'p tdc kinh doanh trong do Cong ty thwc hién khai thdc hoat déng kinh
doanh

Doanh thu chi phi tir hoat déng kinh doanh vui chai, gidi tri dwgc ghi nhdn 13 doanh thu, gid von hang ban
va dich vu cung cap twong tng véi phan dugc chia theo théa thudn cta hgp déng hgp tac kinh doanh
trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh gitta nién do.

Ldi tién gtvi, Idi cho vay vé cdc khoén déu tw

L&i tién glri va 13i cho vay dwoc ghi nhan trén co s& don tich, dugc xdc dinh trén s6 du cac tai khoan tién
gtti, s& duw cho vay va I3i suat ap dung.

L3i tir cac khodn dau tw dwgc ghi nhan khi Cong ty cé quyén nhdn khoan I&i.

Cac khodn giam trir doanh thu

Céc khoan giam trir doanh thu 13 chiét khau thiong mai phat sinh cling ky tiéu thy sdn phdm, hang héa,
dich vu dwoc didu chinh gidm doanh thu cta ky phéat sinh. Truong hgp san pham, hang hda dich vu d3
tiéu thu trong ky bdo cdo nhung dén ky sau méi phat sinh chiét khdu thuong mai, giam gia hang ban va
hang ban bij tra lai, Cong ty ghi giam doanh thu ghi nhan trong ky bdo cdo néu cac khoan giam trlir doanh
thu nay phét sinh trudc thai diém phat hanh bdo cdo tai chinh riéng gitta nién do.

Ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bing ngoai t& dugc chuyén ddi theo ty gia tai ngay phat sinh nghiép vu. S6 du
cac khoan muc tién té c6 gdc ngoai té tai ngay két thic ky k& toan dwgc chuyén ddi theo ty gid cla ngan
hang thwong mai noi Cong ty thudng xuyén cd giao dich tai ngay nay. Chénh léch ty gid phat sinh dugc
hach todn vao bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir khi dugc vén hoa
theo quy dinh clia Chu&n muyc k& todn Viét Nam s& 16 “Chi phi di vay”. Theo dé, chi phi di vay lién quan
truc tiép dén viéc mua, dau tu xdy dwng hodc san xuat nhitng tai san can mot thoi gian twong ddi dai dé
hoan thanh dwa vao st dung hodc kinh doanh dugc cdng vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san dé
duoc dua vao st dung hodc kinh doanh. Cac khodn thu nhap phat sinh tir viéc dau tu tam thdi cac khoan
vay dwoc ghi gidm trir vao chi phi di vay phat sinh khi v&n hod. D&i véi khoan vay riéng phuc vu viéc xdy
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ding tai san ¢ dinh, bat dong san dau tu, I3i vay dugc vén héa ké ca khi thoi gian xady dung dudi 12
thang.

Thué
Thu& thu nhap doanh nghiép thé hién t8iig gia tri clia s6 thué phai tra hién tai va s6 thué hodn lai.

S6 thué phai tra hién tai dwoc tinh dya trén thu nhép tinh thué trong ky. Thu nhdp tinh thué khac véi lgi
nhudn trudc thué duoc trinh bay trén bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh gilta nién dd vi thu nhap
tinh thué khéng bao gdm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dugc khiu trir trong céc ky khac
(bao gdm ca 16 mang sang, néu cé) va ngoai ra khéng bao gém cac chi tiéu khdng chiu thué hodc khong
duwoc khau trur.

Thué thu nhap hoan lai dwgc tinh trén céc khodn chénh 1éch gitta gia tri ghi s6 va co s& tinh thué thu nhap
clia cac khoan muc tai san hodc cdng no trén bao cdo tai chinh riéng gitta nién dg va duwoc ghi nhan theo
phuong phap bang can ddi k& toan. No thué thu nhap hodn lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tét ca cac
khoan chénh I&ch tam thdi con tai san thué thu nhap hodn lai chi dwgc ghi nhan khi chic chan cé du lgi
nhuan tinh thué trong twong lai d& khau trir cac khoan chénh léch tam thai.

Thu& thu nhap hodn lai dwgc xac dinh theo thué sudt dy tinh s& p dung cho ky tai san dugc thu hdi hay
ng phai tra dugc thanh todn. Thué thu nhap hodn lai dwgc ghi nhan vao bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh gitta nién d6 va chi ghi vao vén chd s& hitu khi khodn thu€ dé c6 lién quan dén cac khoan muc
duoc ghi thang vao von chi s& hitu.

Tai san thu€ thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hodn lai phai trad dugc bu trir khi Céng ty cd quyén
hop phéap dé bu trir gitta tai san thué thu nhap hién hanh vai thué thu nhap hién hanh phai nép va khi
cac tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra lién quan tdi thué thu nhap doanh
nghiép dwgc quan Iy bdi cling mét co quan thué va Céng ty c6 du dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh trén co s& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Cong ty cdn ct vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng
quy dinh nay thay ddi theo tirng thdi ky va viéc xac dinh sau cling vé thué thu nhap doanh nghiép tuy
thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué cd thdm quyén.

Céc loai thué khac dwgc ap dung theo céc ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

GIAO DICH NHAN CHUYEN NHUONG CONG TY CON TRONG KY HOAT PONG

Trong ky hoat dong, Cong ty da nhan chuy&n nhugng 99,99% vén ¢d phan, twong duong 1.263,8 ty VND
clia Cong ty CO phan Vinpearl Clra Hoi tir Tap doan Vingroup - Cong ty CP (cdng ty me) vdi gid chuyén

nhuong la 1.855 ty VND.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

S8 cudi ky S8 dau ky

Triéu VND Triéu VND

Tién mat 9.509 9.688
Tién glti ngan hang khong ky han 414.135 766.722
Tién dang chuyén 327 1.880
Cac khodn twong duwong tién 119.200 1.000.000
543.171 1.778.290

(i)  Taingay 31 thang 3 ndm 2025, céc khoan twong dwong tién phan anh cac khoan tién gtri tai
cac ngén hang thuong mai c6 ky han géc dudi 3 thang vdi 13i suat 4,75%/nam (tai ngay 31
thang 12 ndm 2024: 4,75%/nam)
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6.

PAU TU TAI CHINH

a. Dau tw tai chinh ngdn han

S6 cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Gia gbc Dy Gia tri Gia gbc Dy Gia tri
phong hop ly phong hop ly
Ngén han 1.997.728 - 5.665.419 1.558.112 - 3.699.224
. in kinh
HERAR, Ktz s 1.406.325 - 5.074.016  1.406.325 - 3.547.437
doanh
- C6 phiéu Tap dodn
Vingroup - Céng ty 1.406.325 - 5.074.016 1.406.325 - 3.547.437
CP (i)
Dau twndm gitrdén ;o 453 - 591.403 151.787 x 151.787
ngay ddo han (ii)
- Tién gui cé ky han 591.403 - 591.403 151.787 - 151.787
(i) Céng ty d3 xac dinh gia tri hop ly clia khodn chirng khoan kinh doanh la ¢8 phi€u Tap doan

Vingroup - Céng ty CP (“VIC”) trén co s& gid niém yét clia c6 phiéu trén san giao dich ching
khodn tai ngay két thic ky k& todn va s6 lwgng c6 phi€u ma Cong ty dang nam gitt.

(ii) Tai ngay 31 thang 03 ndm 2025, cac khoan tién gli tai cac ngdn hang cd 1di sudt tir 3,7%/nam
dén 6%/nam (tai ngay 31 thang 12 ndm 2024: 13i suit tir 3,7%/ndm dén 5,5%/nam).
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b. Pau tw tai chinh dai han

S6 cudi ky S8 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Gia gbc Dy Gia gbc Dy
phong phong
Dai han 30.439.356 - 27.376.663 -
Ddu tw véo céng ty con 19.105.584 - 16.112.460 -
Coéng ty C6 phan Vinwonder Nha 11.457.330 - 10.319.329 -
Trang
Cong ty C6 phan Pau tu va Phat 3.684.754 - 3.684.754 -
trién Khach san Landmark 81
Cong ty C6 phan PAau tuw va Phat 1.610.653 - 1.610.653 -
trién Khach san Thanh Hoa
Cong ty TNHH DAu tu va Phét 497.724 = 497.724 e
trién Du lich Phic An
Céng ty c& phan Vinpearl Clra Hoi 1.855.123 - - -
Péu tw vao don vj khdc. 11.333.772 - 11.264.203 -
G6p vén theo cac hop déng hop 11.333.772 - 11.264.203 -
tac dau tw véi cdc cong ty
- Céng ty C6 phan Pdu tuw va Phdt 10.238.369 = 10.238.369 -
trién Du lich Phd Quéc (i)
- Tdp doan Vingroup - Céng ty CP (ii) 644.492 - 644.492 -
- Cong ty TNHH Déu tw va Phdt 450.911 - 381.342 -

trién B6 Thi Sudi Hoa (iii)

(i)

(ii)

Phan anh khoan gdp von theo hgp déng hgp tac dau tu dugc ky vdi Cong ty C6 phan Dau tu va
Phat trién Du lich Phti Qudc vao ngay 01 thang 01 ndm 2020 dé thyc hién hoat ddng dau tu, xay
dung va khai thac mét s6 dy an tai Huyén Phid Quéc, Tinh Kién Giang theo hinh thitc hgp déng hop
tac kinh doanh phan chia lgi nhuan khéng thanh 1ap phdp nhan méi. Trong thoi gian clia hgp dong
hop tac dau tw, Cong ty cé quyén chon mua mot phan hodc toan bd dy an thudc pham vi hgp tac.
Cong ty cd quyén kiém soét hoat ddng kinh doanh nay. Cong ty d3 chuyén quyén ki€ém sodat d&i vdi
mot phan thudc Cau phan hop tac theo HDHTDT 2020 cho cdng ty cd phan dau tu va Kinh doanh
Nam An theo thda thuan sita d6i HDPHTDT 2020 ngay 01 thang 01 ndm 2024 ba bén véi Cong ty
Nam An va Céng ty Du lich Phd Quéc.

Phan anh khoan gép vén theo cac hop déng hop tac kinh doanh dé thyc hién hoat déng dau tu,
xay dung céc cong trinh khach san tai cdc dy an do cac déi tac la chd dau tw. Theo thda thudn hop
dong, cac ddi tac cam k&t chuyén nhugng toan bd céng trinh khéch san cling véi quyén sir dung
d4t gan lién vdi cdng trinh khach san cho Céng ty khi da diéu kién chuyén giao.

7. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
S8 cudi ky So dau ky
Triéu VND Triéu VND
Phai thu tir hoat dong kinh doanh khach san vui 344.640 446.708
choi gidi tri va cac dich vu lién quan
Phai thu tir hoat ddng kinh doanh bat dong san 207.624 207.624
Phai thu tlr hoat dong khac 161.221 132.004
713.485 786.336
Trong dé:
Phai thu ngan han khach hang cac bén lién quan 236.659 306.625

(Chi tiét tai thuyét minh s& 33)
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8. TRA TRUGC NGUOT BAN NGAN HAN
S8 cudi ky S8 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Tra trudc ngudi ban xay dung co ban 602.970 602.970
Tra trudc ngwdi ban giai phong mit bang 112.104 112.104
Khac 242.355 418.462
957.429 1.133.536
Trong do:
Tra trwdc nguwdi ban ngin han cho cac bén lién quan 670.755 688.233

(Chi tiét tai Thuyét minh s& 33)

9. CAC KHOAN PHAI THU KHAC
S6 cudi ky S& dau ky
Triéu VND Triéu VND
a. Ngin han
Phai thu cac khoan chi lién quan dén dy an khu vui 343.533 173.202
chaoi, giai tri Vinwonders
Phai thu chénh léch thu chi theo hop déng hgp tac 520.162 744.401
kinh doanh vdi Céng ty C6 phan Dau tw va Kinh
Doanh Nam An
Cac khoan chi hd 82.732 60.335
Lai dy thu 1.017.495 483.603
Khac 29.082 45&@
1.993.004 1.507.008:
Trong do: /
Pha&i thu ngan han khéac | cic bén lién quan 1.448.464 747.002
(Chi tiét tai thuy&t minh s& 33)
b. Dai han
Tam @ng chi phi gidi phéng mit béng 55.546 55.546
Lai dy thu 2.137 161.652
DPat coc ky quy dai han 3.962 3.475
Khac 20.374 20.373
82.019 241.046
Trong do:
Phai thu dai han khdc la cac bén lién quan 3.635 162.943

(Chi tiét tai thuy&t minh s& 33)
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10. HANG TON KHO
S8 cudi ky S8 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Gid gbc Du phong Gid gbc Dy phong
B4t dong san dé ban dang 4.223.572 - 4.207.790 -
xay duwng (i)
B4t dong san dé ban d3 1.241.058 - 1.392.879 2
xay dung hoan thanh (i)
Nguyén liéu, vat liéu 85.462 - 102.955 -
Cong cy, dung cu 5.690 - 6.030 -
Hang hda 1.303 - 1.780 -
Thanh pham 43 - 111 =
5.557.128 -~ 5.711.545 -

(i) Chii y&u bao gbm chi phi xay ding va cac chi phi chung dugc phan bd khac nhw chi phi sit dung dat,
chi phi dén bl va gidi phéng mét béng, chi phi di vay dwgc vén héa, chi phi quy hoach va thiét ké va cac
chi phi lién quan khac dé phat trién cdc hang muc can ho, biét thy va cdc hang muc bat déng san khac dé
ban thudc cac du 4n bat ddng san cla Cong ty.

11. CHI PHi TRA TRU'GC
S5 cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
a. Ngin han
Céng cu, dung cu xuit dung 19.585 29.885
Chi phi hoa hoéng, tiép thj 89 12.548
Chi phi b3o hiém 5.929 10.168
Chi phi stra chita 2.396 3.544
Chi phi phat hanh bao lanh tra trudc 109.210 -
Chi phi tra trwdc ngan han khac 9.799 19.579
147.008 75.724
b. Dai han
Céng cu, dung cu xuit dung 125.076 127.450
Chi phi hoa héng thé golf 134.166 138.750
Chi phi thué dat tra trudc 96.510 100.264
Chi phi stra chita 58.749 63.607
Tra trwdce loi nhuan cam két theo chwang trinh quan ly 19.248 19.248
Chi phi tra trudc dai han khac 19.245 14.169
452.994 463.488
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CONG TY €O PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

12. THUE VA CAC KHOAN KHAC PHAI THU/PHAI NOP NHA NU'GC

S0 phai ndp S6 da thuwe ndp

S6 dau ky trong ky trong ky S6 cudi ky

Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND
a. Cac khoan phai thu
Thué thu nhap doanh 45.850 - - 45.850
nghiép

45.850 - - 45.850

b. Céc khodn phai tra
Thué gia trj gia tang 750.082 69.812 (768.929) 50.965
Thué thu nhap doanh 118.194 77.380 (113.950) 81.624
nghiép
Thué thu nhép cd nhan 41.194 77.039 (58.907) 59.326
Thué nha thau nuéc 30.682 37.740 (37.534) 30.888
ngoai
Tién thué dat 1.722 13.029 (2.321) 12.430
Thué va cac khoan phai 255.234 61.767 (291.754) 25.247
ndp nha nudc khac

1.197.108 336.767 (1.273.395) 260.480
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITU'A NIEN DO (Tiép theo)

14.

15.

TAI SAN €O PINH THUE TAI CHINH

NGUYEN GIA

S8 du dau ky
S6 duw cudi ky

MAU SO B 09a-DN

GIA TRI HAO MON LOY KE

S8 dw dau ky
Hao mon trong ky

S0 du cudi ky

GIA TRI CON LAl
Tai ngay dau ky

Tai ngay cudi ky

Nha cira Mdy moéc
va vat kién truc va thiét bj Tong
Triéu VND Triéu VND Triéu VND
230.595 108.780 339.375
230.595 108.780 339.375
6.639 27.240 33.879
1.355 5.559 6.914
7.993 32.800 40.793
223.956 81.540 305.496
222.602 75.980 298.582

Cong ty thué khach san tai Quang Binh theo hgp dong thué tai san véi Tap doan Vingroup - Cong ty CP.
Khoan tién thué duwoc thanh todn mot 1an cho toan bé thdi gian thué.

TAI SAN €O PINH VO HINH

NGUYEN GIA
$& dw dau ky
Tang trong ky
S6 duw cudi ky

GIA TR HAO MON LOY KE

S6 dw dau ky

Hao mon trong ky

S8 dw cudi ky

GIA TR| CON LAI
Tai ngay dau ky

Tai ngay cudi ky

Quyén Phan mém
st dung dat may tinh Khac Tdng
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND
326.276 275.028 25.800 627.104
29.207 230 - 29.437
355.483 275.258 25.800 656.541
49.336 236.708 11.874 297.918
2.178 5.113 898 8.189
51.514 241.821 12.772 306.107
276.940 38.320 13.926 329.186
303.969 33.437 13.028 350.434
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITU'A NIEN DO (Tiép theo)

MAU SO B 09a-DN

16. BAT DPONG SAN PAU TU
Nha clra va Quyén
vat kién triic str dung dat Téng
Triéu VND Triéu VND Triéu VND

NGUYEN GIA
S8 du dau ky 584.277 168.294 752.571
S8 du cudi ky 584.277 168.294 752.571
GIA TRl HAO MON LOY KE
S6 dw dau ky 168.179 35.409 203.588
Hao mon trong ky 6.868 576 7.444
S8 du cudi ky 175.047 35.985 211.032
GIA TR] CON LAI
Tai ngay dau ky 416.098 132.885 548.983
Tai ngay cudi ky 409.230 132.309 541.539

Tai ngay 31 thang 03 ndm 2025, bit dong san d4u tu cho thué clia Céng ty bao gdm cdc cdu phan trung
tam thwong mai, nha phd thuong mai cho thué, ha tang phd mua sdm va bat déng san cho thué khac.

Tai ngay 31 thang 03 ndm 2025, Cong ty da sir dung cau phan trung tam thwong mai thudc dy én Vinpearl
Empire Condotel va dy an Vinpearl Beach Front Condotel dé hop tac kinh doanh vdi Cong ty TNHH Van
hanh Vincom Retail va Cong ty C6 phan Vincom Retail (“bén d6i tac”), cac cong ty lién két ciia Tap doan
Vingroup - Cong ty CP - Cong ty me clia Cong ty, va Cong ty duoc phan chia mot phan lgi nhun trudc

thué tlr hoat ddng kinh doanh bat dong san dau tu nay.

17. CHI PHI XAY DUNG CO BAN D& DANG

S8 cudi ky

$5 dau ky

Dv &n phat trién dao Hon Tre

Dy &n san golf 18 18 Con Au

Dy an Cang Phu Quy

Céc dv &n khu vui choi giai tri Vinwonders
D &n Vinpearl Lang Van

Cac du an khac

18. PHAI TRA NGU'O1 BAN NGAN HAN

Phai tra ngudi ban vé mua sam hang hda va dich vy

Triéu VND Triéu VND
1.008.091 974.124
711.030 711.030
932.730 1.130.514
33.219 263.608
544.871 492.380
687.084 680.868
3.917.025 4.252.524
S8 cudi ky S0 dau ky
Triéu VND Triéu VND

Gia tri/ S8 co
kha ndng tra ng

Gid tri/ S6 cd
kha nang trd ng¢

Trong d6:
Phai tra nguwdi ban la cac bén lién quan
(chi tiét tai Thuy&t minh sd 33)

28

5.106.056 5.583.839
5.106.056 5.583.839
3.999.504 4.113.560
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (Tiép theo)

19.

20.

21.

NGUOT MUA TRA TIEN TRUG'C NGAN HAN

Nguwdi mua tra tién trudc tir hoat dong kinh doanh
khéch san, vui chai giai tri va cac dich vu khac lién
quan

Ngudi mua tra tién trudc tir hoat dong kinh doanh
bat déng san

Nguwdi mua tra tién trudc tir hoat dong kinh doanh
Khac

Trong dé:
Ngwoi mua tra tién truwdce 1a cic bén lién quan
(Chi tiét tai thuy&t minh s 33)

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Thu nhap cam k&t phai tra tir chwong trinh quan ly
cho thué biét thy, cdn hd

Chi phi xay dwng d an trich trudc

Chi phi tién lwong trich trudc

Chi phi 13i vay trich trudc

Khac

DOANH THU CHU'A THY'C HIEN

a. Ngin han

Doanh thu nhan truwdce tir chwong trinh dich vy
quan ly va cho thué biét thu, can ho

Doanh thu thé golf nhan trudc

Khac

b. Dai han

Doanh thu nhan truwdc tir chuong trinh dich vu
quan ly va cho thué biét thy, can ho

Doanh thu thé golf nhan trudc

Doanh thu cho thué nhan trudc

Khac

29

MAU SO B 09a-DN

S0 cudi ky S0 dau ky
Triéu VND Triéu VND
293.170 353.174
12.771.059 13.035.123
36.102 36.103
13.100.331 13.424.400
1.350 1.350

S8 cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
525.882 841.432
217.492 198.435
95.196 271.860
99.175 213.342
204.429 186.822
1.142.174 1.711.891
S8 cudi ky S8 dau ky
Triéu VND Triéu VND
358.351 358.351
38.107 33.416
31.187 58.030
427.645 449.797
237.008 337.417
312.435 310.764
74.339 75.035
2.581 2.482
626.363 725.698
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITU'A NIEN DO (Tiép theo)

22. PHAI TRA KHAC

a. Ngin han

MAU SO B 09a-DN

S5 cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Nhan dit coc chuyén nhwgng dy én (i) 782.759 782.759
Tién thu tir cac hgp dong dat coc, vay vén va cac 2.287.640 2.288.005
hop dong khéc lién quan tdi céc dy an bat dong san
QuY bao tri phai tra cho cac cdn hd dd ban giao 144.181 138.459
Khac 51.413 51.803
3.265.993 3.261.026
Trong do:
Phai tra khdc cho cac bén lién quan 30.187 29.323

(Chi tiét tai Thuy&t minh s& 33)

(i) Phan &nh khoan nhan dit coc tir mot déi tdc doanh nghiép dé chuyén nhwgng mét dy an xdy dung co

ban d& dang.

b. Dai han

Nhan dat coc gép von theo cac hgp dong hop tac
kinh doanh (i)

Nhan dat coc theo cac hgp déng hop tac dau tu va
kinh doanh (ii)

Trong dé: Phai trd khac cho cac bén lién quan
(Chi tiét tai thuyét minh s& 33)

(i) Khodn nhan d3t coc tir Cong ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nam An dé dam bao nghta vu theo thda

S8 cudi ky S8 dau ky
Triéu VND Triéu VND
1.040.952 1.040.952
1.915.648 1.914.892
2.956.600 2.955.844
1.882.250 1.882.250

thuan nguyén tic vé hop tac kinh doanh duwgc ky véi Cong ty ngay 01 thang 01 ndm 2024.

(i) Phan anh cac khodn nhan dit coc tir cac d6i tac dé dat coc cho hgp dong hop tac dau tu va theo cac

thda thuan dit coc chuyén nhugng mét s6 dy én xay dung co ban dé dang.

30
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT’A NIEN DO (Ti€p theo)

Chi tiét cac khoan vay ngén han nhu sau:

Ky han gdc va tra 13i

MAU SO B 09a-DN

L3i suat

S8 cudi ky
Nguyén S6 dw VND twong
STT Ngan hang té nguyén té duong
Triéu VND
1 Ngan hang TMCP triéu 884.405 884.405
Phét trién Thanh VND
ph6 H6 Chi Minh
2 Ngan hang TMCP triéu 483.182 483.182
Viét Nam Thinh VND
vuong
3 Ngan hang usbD 3.865.228 99.626
Malayan Banking
Berhad - Chi nhanh triéu 111.299 111.299
Ha Noi VND
4  Ngan hang TMCP triéu 398.140 398.140
Ky Thuong Viét VND
Nam
5 Ngan hang TMCP triéu 385.847 385.847
Sai Gon - Ha Noi VND
(SHB)

32

-Trd no goc theo khé

wdc nhan no;
-Tra ldi dinh ky 1

thang/lan vao ngay 25
-Tra no gdc theo khé

wdc nhan no;
- Tra ldi dinh ky 1

thang/lan vao ngay 25
- Tra ng gbc theo khé

wdc nhan no;
- Tr3 |13i khi ddo han

-Trd no gdc theo khé

wdc nhan ng;
- Tra |3i cu6i thang

-Tra no goc theo khé

uwdc nhan ng;
- Tra |di hang thang

11,7%/nam

11% dén
11,3%/nam

7,15% dén
7,5%/nam
6,5% dén
7,15%/nam
14% dén
14,5%/nam

7,8%/nam
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CONG TY €O PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (Tiép theo)

25.

26.

CG6 phiéu

MAU SO B 09a-DN

S8 cudi ky S6 dau ky

S& lwgng c6 phiéu dang lwu hanh
C6 phiéu phé théng

C6 phiéu phd thong cé ménh gid 10.000 VND/c6 phiéu.

Vén diéu lé

CG phiéu
1.504.138.162
1.504.138.162

Cé phiéu
1.793.300.377
1.793.300.377

Von cd phan da gép

SO cudi ky S6 dau ky
Triéu VND % Triéu VND %
Tdp doan Vingroup - 15.334.535 85,51 14.735.210 85,51
Cong ty CP
Céc c6 dong khéc 2.598.469 14,49 2.496.912 14,49
17.933.004 100,00 17.232.122 100,00
DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Ky nay Ky trwdc
Triéu VND Triéu VND
Tdng doanh thu ban hang va cung cip dich vu
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu khach san, 1.811.005 1.399.701
du lich va vui choi giai tri
Doanh thu chuyén nhugng bat déng san 535.270 =
2.346.275 1.399.701
Cac khodn giam trir doanh thu
Chiét khiu thong mai 709 392
709 392
Doanh thu thuan vé bdn hang va cung cdp dich vu 2.345.566 1.399.309
Trong do:
Doanh thu vdi céc bén lién quan 231.281 257.607
(Chi tiét tai Thuy&t minh s6 33)
GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP
Ky nay Ky trudc
Triéu VND Triéu VND
o g ; du lich v 334,
GlEll von.hir?g l?an va dA|'ch vu khach san, du lich va 1.334.358 1.193.702
vui chai gidi tri cung cap
Gia von chuyén nhuong bat dong san 138.525 -
1.472.883 1.193.702
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CONG TY €O PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (Tiép theo)

27. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

MAU SO B 09a-DN

Lai tién glri, tién cho vay

L3i chénh léch ty gid

CO tire, lgi nhuan duwoc chia

Doanh thu hoat déng tai chinh khac

28. CHI PHIi TAI CHINH

Chi phi 13i vay va phét hanh trdi phiéu
L6 chénh léch ty gia

Chi phi tai chinh khéc

Phu tréi quy@n chon mua cla trai chd

29. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP VA CHI PHi BAN HANG

Cac khoan chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi khiu hao TSCD

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi dy phong

Chi phi quan Iy doanh nghiép khac

Cac khoan chi phi ban hang
Chi phi nhan vién

Chi phi kh&u hao TSCD

Chi phi dich vu mua ngoai

30. THU NHAP KHAC

Thu nhép tir chuyén giao quyén kiém soat Cdu phan
hop tac kinh doanh
Céc khoan khéc

Ky nay Ky trudc
Triéu VND Triéu VND
409.594 34.505
7.359 3.523

- 195

10 87
416.963 38.310
Ky nay Ky trudc
Triéu VND Triéu VND
288.143 230.492
84.580 232.924
52.009 13.666

- 27.664

424,732 504.746
Ky nay Ky trwdc
Triéu VND Triéu VND
116.108 120.085
20.380 16.754
106.801 106.777
(49) (1.223.056)

6.684 12.107
249.924 (967.333)
52.528 34.358
583 316
159.089 62.680
212.200 97.354
Ky nay Ky trwdc
Triéu VND Triéu VND
- 1.656.191

25.413 7.774
25.413 1.663.965
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (Tiép theo)

31.

32.

33.

CHI PHI KHAC

Gié tri con lai TSCD va chi phi thanh ly,

nhuong ban TSCD
Céac khoan khac

MAU SO B 09a-DN

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Chi phi thué& thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén
thu nhap chiu thué ndm hién hanh

Tong chi phi thu€ thu nhdp doanh nghiép

hién hanh

Ky nay Ky truwéc
Triéu VND Triéu VND
- 17.443

11.782 10.332
11.782 27.775

Ky nay Ky trwdrce
Triéu VND Triéu VND
77.380 244.709
77.380 244,709

Céng ty 6 nghiia vu ndp thué thu nhdp doanh nghiép theo ty 1& 20% tinh trén thu nhap tinh thué. Chi phi
thué thu nhap doanh nghiép cho nim tai chinh dugc wdc tinh dia vao thu nhap chiu thué va cé thé ¢
nhitng diéu chinh tiy thudc vao sy kiém tra clia co quan thué.

NGHIEP VU VA SO DU V&1 CAC BEN LIEN QUAN

S8 duw chii y&u véi cac bén lién quan tai ngay két thidc ky ké todn nhu sau:

M@&i quan hé

Phai thu ngdn han cta khach hang

Cong ty b phan
VinWonders Nha Trang
Cong ty c& phan
Vinhomes

Tap doan Vingroup -
Cong ty CP

Cong ty c6 phan San
Xuat va Kinh Doanh
Vinfast

Cong ty c6 phan Vincom
Retail

Cong ty TNHH Van hanh
Vincom Retail

Cdac bén lién quan khac

Cong ty con
Coéng ty trong clng
tap doan

Cong ty me

Cong ty trong cling
tap doan

Bén lién quan khac
Bén lién quan khac
Cong ty con, cong ty

trong cling tap doan
va bén lién quan khac

Tra trwé'c cho ngwdi ban ngan han

Cong ty c6 phan Phét
trién va Dau tu Xay
dyng VinCons

Cong ty trong cling
tap doan
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No6i dung nghiép vu

Phai thu vé cung cap
hang hda, dich vy
Phai thu vé cung cap
hang hda, dich vy
Phai thu vé cung cép
hang héa, dich vy
Phai thu vé cung cp
hang héa, dich vy

Phai thu vé cung cap
hang héa, dich vy
Phai thu vé cung cép
hang héa, dich vy
Phai thu vé cung cap
hang héa, dich vy

Tra trudc mua hang
hoa dich vu

S5 cudi ky S0 dau ky
Triéu VND Triéu VND
236.659 306.625
28.175 16.274
29.253 58.929
31.057 29.561
33.406 40.746
32.211 28.812
33.004 30.416
49,553 101.887
670.755 688.233
602.970 602.970



CONG TY €O PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (Tiép theo)

Cong ty ¢ phan Phat
trién Xay dyng Vincons
Windows

Tap doan Vingroup -
Cong ty CP

Cac bén lién quan khac

Phai thu ngan han khéc
Cong ty c6 phan
VinWonders Nha Trang
Cong ty 6 phan
Vinpearl Clra Hoi

Cong ty TNHH Pau tu va
Phat trién do thi Sudi
Hoa

Cong ty 6 phan
VinWonders Nha Trang
Coéng ty c6 phan Nghién
clru va San xuat
Vinsmart

Céng ty TNHH Gido duc
va Pao tao
VINACADEMY

Coéng ty c6 phan
Vinpearl Clra Hoi

Cdac bén lién quan khac

Phai thu dai han khac
Cong ty cb phan
VinWonders Nha Trang
Cong ty ¢ phan Nghién
ctru va San xudt
Vinsmart

Cdac bén lién quan khac

M@&i quan hé
Cong ty trong clung
tap doan

Cong ty me

Cong ty trong cling
tap doan va bén lién
quan khac

Cong ty con

Cong ty con
(tir 14 thang 2 ndm

2025), trwdc day cong

ty trong cling tap
doan
Bén lién quan khac

Cong ty con

Cong ty trong cung
tap doan

Céng ty trong clng
tap doan

Cong ty con
(ttr 14 thang 2 ndm

2025), trwdc day cong

ty trong clng tap
doan

Cong ty con, cong ty
trong cung tap doan

va bén lién quan khac

Cong ty con

Cong ty trong cung
tdp doan

Cong ty trong cung
tap doan va bén lién
quan khac

Phai thu vé cho vay ngén han (i)

Cong ty b phan
VinWonders Nha Trang
Cong ty TNHH Gido duc
va bao tao
VINACADEMY

Cong ty cd phan
Vinpearl Clra HGi

Cong ty con

Cong ty trong cling
tap doan

Cong ty con
(tlr 14 thang 2 ndm

2025), trwdc day cong
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Noi dung nghiép vu
Tra trwdc mua hang
hda dich vu

Tra trudc phi quan ly

Tra trudc mua hang
hoda dich vu

Phai thu chiho

Phai thu chi hd

Lai coc BCC Vinpearl
Bac Ninh

Phai thu I3i cho vay

Phai thu |3i cho vay

Phai thu l3i cho vay

Phai thu I3i cho vay

Phai thu I3i cho vay,

dat coc va phai thu
khac

Phai thu 13i cho vay

Phai thu 3i cho vay

D&t coc dai han

Phai thu vé cho vay

Phai thu vé cho vay

Phai thu vé cho vay

MAU SO B 09a-DN

SGcudiky S8 dauky
64.783 64.783

- 17.589

3.002 2.891
1.448.464 747.002
343.533 173.202
62.083 39.157
51.331 42.398
402.807 96.985
199.921 127.167
168.983 89.086
193.878 105.111
25.928 73.896
3.635 162.943

- 133.685

2.137 27.966
1.498 1.292
12.163.000  12.539.800
5.831.000  5.651.000
1.838.000  2.763.000
3.000.000  3.000.000
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CONG TY €O PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (Tiép theo)

Cong ty c& phan Nghién
clru va San xuat
Vinsmart

Cong ty c6 phan dau tu
va phét trién Khach san
Landmark 81

M®i quan hé
ty trong cling tap
doan

Cong ty trong clng
tap doan

Cong ty con

Phai thu vé cho vay dai han (i)

Cong ty c6 phan
VinWonders Nha Trang
Cong ty c6 phan Nghién
clru va San xuét
Vinsmart

Phai tra nguoi ban
ngin han

Hoat ddng hop tac kinh
doanh véi Cong ty cd
phan Pau tu va Phat
trién Du lich Phi Quéc
Tap doan Vingroup -
Cong ty CP

Cong ty c6 phan
Vinhomes

Coéng ty TNHH Van hanh
Vincom Retail

Coéng ty c6 phan
VinWonders Nha Trang

Céac bén lién quan khac

Phai tra ngan han khéac
Cong ty ¢ phan dau tw
va phat trién Khach san
Landmark 81

Tap doan Vingroup -
Cong ty CP

Cac bén lién quan khac

Phai tra dai han khac
Cong ty c& phan Vincom
Retail

Céng ty TNHH Van hanh
Vincom Retail

Cong ty c6 phan Phat
trién Thanh phd Xanh

Cong ty con

Cong ty trong cung
tap doan

Hoat dong hop tac
kinh doanh chiju sy
kiém soat clia cdng ty
Cong ty me

Cong ty trong clng

tap doan

Bén lién quan khac

Cong ty con

Cong ty con, cong ty
trong cling tap doan
va bén lién quan khac

Cong ty con

Cong ty me

Cong ty con va bén
lién quan khac
Bén lién quan khac
Bén lién quan khac
Cong ty trong cling

tap doan
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Ndi dung nghiép vu

Phai thu vé cho vay

Phai thu vé cho vay

Phai thu vé cho vay

Phai thu vé cho vay

Phai tra nguwdi ban
vé dich vy, hang héa
cung cap

Phai trd ngudi ban
vé dich vy, hang héa
cung cap

Phai tra ngudi bén
vé dich vy, hang hoa
cung cap

Phai trad ngudi ban
vé dich vy, hang hoa
cung cdp

Phai tra ngudi ban
vé dich vy, hang hda
cung cp

Phai trd ngudi ban
vé dich vy, hang hda
cung cap

Phai trd khac vé thu
chi ho

Phai tra khac

Phai trd khac

Phai tra vé nhan dat
coc
Phai tra vé nhan dat
coc
Phai tr3 vé nhan dat
coc

MAU SO B 09a-DN

S6 cudi ky S8 dau ky
1.444.000 994.000
50.000 131.800
600.000 607.000

- 287.000

600.000 320.000
3.999.504 4.113.560
3.811.181 3.883.726
82.041 85.320
22.674 39.384
38.762 73.712
17.982 9.900
26.864 21.518
30.187 29.323
18.933 20.724
8.000 8.000
3.254 599
1.882.250 1.882.250
297.224 297.224
242.314 242.314
844.791 844,791



CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT’'A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

M®&i quan hé Ndi dung nghiép vu S8 cudi ky S6 dau ky
Cong ty c6 phan Pautw  Céng ty trong cling Phai trad vé nhan dat 303.821 303.821
Xay dyng Thdi Son tap doan coc
Céng ty c6 phan Tap Bén lién quan khac Phai trd vé nhan dat 194.100 194.100
doan PAau tuw Viét Nam coc
Ngwdi mua tra tién trwde ngan han 1.350 1.350
Tap doan Vingroup - Cong ty me Nhan tng trudc 1.350 1.350
Céng ty CP cung cap hang hda
dich vu
Chi phi phai tra ngan 27.959 13.325
han
Cong ty c6 phan Céng ty con Phai trd vé mua dich 24.012 -
VinWonders Nha Trang vy, hang héa
Céc bén lién quan khdc ~ COng ty con, cong ty Phai trd vé mua dich 3.947 13.325
trong cling tdp doan vy, hang héa va chi
va bén lién quan khac  phi 1di vay phai tra
(i) Phan &nh cac khodn cho vay cac bén lién quan, khéng cé tai san dam bao vdi Iai suat 12%/nam
véi thoi han goc 1a 14 thang ké tir ngay gidi ngdn mot [an khoan vay.
Giao dich chii yéu véi cac bén lién quan trong ky nhu sau:
M&i quan hé Ky nay Ky trwédc
Triéu VND Triéu VND
Tap doan Vingroup - Cong ty CP Cong ty me
Mua hang hda va dich vu 5.134 3.576
Cung cép dich vu 13.905 16.870
Chi phi chiu tir hop ddng hgp tac kinh 14.409 14.409
doanh
Mua tai san 637.120 -
Phi quan Iy 36.966 21.738
Hoat ddng hop tac kinh doanh véi Cong Hoat dong hgp tac kinh
ty C6 phan Pau tw va Phat trién Du lich doanh chju su ki€ém soét
Phi Quéc cta cdng ty
Mua hang hda va djch vu 14.545 38.877
Cung cap dich vy - 37.504
BU 16 tir hoat ddng hop tac dau tu (372.128) 369.873
Chi phi ¢6 dinh tir hoat déng hgp tac dau 208.501 214.540
tw
Cong ty TNHH dich vu van tai sinh thai Cong ty trong cung tap
VinBus doan
Cung cap dich vu 1.666 87
Mua hang hda va dich vu 13.384 -
Cho vay - 1.561.000
Thu hoéi khoan cho vay - 688.000
Thu nhap 13i cho vay - 28.782
Cong ty C6 phan Vinhomes Cong ty trong cling tap
doan
Cung cép dich vy 11.192 12.914
Mua hang hda va dich vu 3.480 4.639
Cong ty C8 phan VinWonders Nha Trang Cong ty con
(tir 29/02/2024)
Cung cép dich vy 83.304 82.134
Mua hang héa va dich vy 40.220 44.266
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CONG TY €O PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT’A NIEN DO (Ti€p theo)

Cho vay
Thu hdi khodn cho vay
Thu nhap Idi cho vay

Cong ty TNHH Gido duc va bao tao
VINACADEMY

Cung céap dich vu

Mua hang héa va djch vu

Thu hdi khoan cho vay

Thu nhap 1di cho vay

Cong ty C8 phan San xudt va Kinh doanh
Vinfast
Cung cap dich vu

Codng ty TNHH Van hanh Vincom Retail
Mua hang héa va djch vu

Chi phi chia sé doanh thu BCC

Doanh thu chia sé lgi nhun hop tac dau tu
Cung cép dich vu

Nhan dat coc

Cong ty CO phan DAu tw va Phat trién
khach san Landmark 81

Cung cép dich vu

Cho vay

Thu hdi khoan cho vay

Thu nhap Idi cho vay

Mua hang héa va dich vu

Cong ty C6 phan Tap doan Pau tw Viét
Nam

Cung cdp dich vy

Mua hang hda va dich vu

Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién
Khach san Thanh Hoa

Mua hang héa va djch vu

Cung cép dich vu

Thu nhap 1di cho vay

Cho vay

Thu hoéi khoan cho vay

Nhan khoan vay

Chi phi 1ai vay

Cong Ty TNHH Dau Tw Va Phat Trién Du
Lich Phtic An

Chi phi chiu tir hgp déng hgp tac kinh
doanh

Chi phi I3i vay

Cong ty C6 phan Vinpearl Clra HOi

Cung cép dich vy

Mua hang hoa va dich vy
Cho vay

Thu nhap 1di cho vay
Thanh Iy tai san

M&i quan hé

Cong ty trong cung tap
doan

Cong ty trong cung tap
doan

Bén lién quan khac

Cong ty con
(ttr 29/02/2024)

Bén lién quan khac

Cong ty con
(tir 29/02/2024)

Cong ty con

Cong ty con

(ttr 14 thang 2 nam
2025), trwd’c day cong ty
trong cung tap doan
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MAU SO B 09a-DN

Ky nay Ky trudc
80.000 _
187.000 -
173.837 -
1.783 3.229
925.000 -
79.897 -
36.480 45,918
12.084 13.550
39.539 10.755
2.909 1.962
3.722 1.641
- 910
14.647 6.159
- 340.000
81.800 -
1.790 1.453
209 -
27.439 24.050
10 -

65 82
2.702 870

- 29

- 1.000
37.000 -
1.083 -
9.467 6.210
1.539 -
3.137 412
135 86

- 780
88.767 23
2.435 . -
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITO'A NIEN DO (Ti€p theo) MAU SO B 09a-DN

Ma&i quan hé Ky nay Ky trudrc
Cong ty €8 phan Nghién ctru va San xuat Cdng ty trong cling tap
Vinsmart doan
Mua hang hoa va dich vu - 122
Cho vay 950.000 -
Thu hdi khoan cho vay 220.000 =
Thu nhap 13i cho vay 46.925 -
Céc bén lién quan khac Cong ty trong cung tap

doan va bén lién quan

khac
Cung cap dich vy 31.303 25.819
Mua hang hda va dich vu 25.531 19.069
L3i d4t coc tir hgp d6ng hgp tac kinh doanh 8.934 4.039
Mua tai san 5.222 -
Doanh thu chia sé Igi nhuan hop tac dau tu 3.940 4.431
Thu nhap khac - 166

il

Nguyén Thac Manh Po6 My Hrong
Ngwoi lap bidu K& toan trwdng

Ngay 28 thang 04 ndm 2025
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